REGULAMIN

okreslajacy zasady przeprowadzenia przez syndyka sprzedazy z wolnej reki
w trybie pisemnego przetargu ofertowego
dwéch udzialéw po ¥ w prawie wlasnosci samodzielnego lokalu mieszkalnego
polozonego we Wroclawiu przy ul. Orzechowej 32/21
wchodzacych w sklad mas upadlo$ciowych
Rafala Walczaka i Agnieszki Walczak
0s6b fizycznych nieprowadzacych dzialalno$ci gospodarczej

Postanowienia ogélne

Przetarg zostanie przeprowadzony za zezwoleniem Sedziego-komisarza wydanego
postanowieniami 7 dnia 21 maja 2024 roku w sprawie o sygn. akt VIII GUp 207722 i VIII
GUp 208/22 of.

6.

7.

8.

st 1

§1

. Niniejsze postepowanie przetargowe prowadzone jest w celu zawarcia umowy sprzedazy

wchodzacego w sktad masy upadlosci Agnieszki Walczak (sygn., akt VIII GUp 208/22)

udziatu w wysokosci ¥ oraz wchodzacego w sklad masy upadltosci Rafata Walczaka

(sygn. akt VIII GUp 207/22) udziatu w wysokosci /2 w prawie wlasnosci samodzielnego

lokalu mieszkalnego potozonego we Wroctawiu przy ul. Orzechowej 32/21, o

powierzchni uzytkowej 61,70 m’, dla ktorego Sad Rejonowy dla Wroctawia — Krzykow,

IV Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nr WR1K/00162457/1, wraz

z przynaleznym do lokalu udzialem w wysokosci 31/10000 w nieruchomosci wspdlnej,

ktora stanowi prawo wiasnosci gruntu oraz czes¢ budynku i urzadzania, ktore nie stuza

wylacznie do uzytku wilasciciela lokalu, za cene nie nizsza niz cena oszacowania za
kazdy udzial po 254.000,00 zI brutto, czyli za laczna cene¢ nie nizsza niz 508.000,00 zi
brutto.

Sprzedaza objete sg udzialy w nieruchomosci, opisanej w § 1 regulaminu, kazdy w

wysokosci po Y2 1 w zwigzku z tym syndyk nie przyjmuje ofert na zakup tylko jednego

udziahu.

Sprzedaz zostanie przeprowadzona przez syndyka masy upadtosci z wolnej reki w trybie

nieograniczonego przetargu ofert pisemnych, na zasadach okreslonych w niniejszym

regulaminie oraz w ogloszeniu.

[lekro¢ w regulaminie mowa o biurze syndyka, rozumie si¢ przez to biuro potozone we
Wroctawiu przy ul. Pitsudskiego 74, 50-020 Wroctaw.

Syndyk zaprasza do udzialu w nieograniczonym pisemnym przetargu ofert zamieszczajac
ogloszenie w internecie na stronie Monitora Urzedowego i na portalach internetowych, w
ktorych oglasza si¢ o sprzedazy nieruchomosci.

[stnieje réwniez mozliwos¢ kontaktu telefonicznego z syndykiem pod numerem 669 661
151 oraz pelnomocnikiem syndyka pod numerem 602 801 617.

Okazywanie przedmiotu przetargu prowadzone bedzie po wczesniejszym telefonicznym
umowieniu.

Miejscem skladania ofert jest Kancelaria Notarialna we Wroctawiu Lech Borzemski

Romuald Borzemski Helena Szymczyk-Grabinska Plac Solny 13, 50-061 Wroctaw,
zwanym w dalszej czesci regulaminu Kancelaria.



10.

11.

12,

13.
14.

Oferty nalezy sktada¢ w dniu 17 czerwca 2024 r. w godzinach od 102 do 14%, przy czym
o waznosci oferty decyduje data wptywu do Biura Kancelarii.
Pisemne oferty nalezy sktada¢ osobiscie do Kancelarii w nastgpujacy sposob:

a) osoby fizyczne — osobiscie wraz z dowodem tozsamosci,

b) pozostate podmioty — poprzez organy upowaznione do ich reprezentacji, z

jednoczesnym poswiadczeniem umocowania odpowiednimi dokumentami.

Nie beda przyjmowane oferty zlozone za posrednictwem poczty lub innego operatora
spedycyjnego.
Uczestnicy przetargu sktadajacy pisemne oferty ponosza koszty protokotu z ich przyjecia
do depozytu Kancelarii oferty przetargowej, sporzadzonego w formie aktu notarialnego.
Koszty te nie podlegaja zwrotowi bez wzgledu na wynik postepowania przetargowego.
O przetargu syndyk zawiadamia Sedziego-komisarza.
O przetargu poinformowani zostana upadty Rafat Walczak i upadta Agnieszka Walczak.

Wymogi formalne oferty

§2

Oferta powinna spelniaé wszystkie warunki podane w niniejszym regulaminie, w
szczegoOlnosci powinna zawierac:

1

2.
3,
4.

3

Imig i nazwisko lub nazwe i siedzibg oferenta oraz date sporzadzenia oferty,

Numer telefonu oraz adres mailowy do kontaktu,

Adres do doreczen listu poleconego.

Sciste okreslenie przedmiotu oferty, zgodnie z trescia warunkow istotnych umowy
okreslonych w § 4 niniejszego regulaminu ze wskazaniem oferowanej ceny zakupu
przedmiotu przetargu.

W przypadku, gdy oferent jest przedsigbiorca do oferty nalezy zataczy¢ dokument
stwierdzajacy podstawy prawne dzialalnosci gospodarczej, tj.:

a) w odniesieniu do podmiotéow krajowych:

-\].._O\..

10.

11

b)

str. 2

aktualny wpis do ewidencji dziatalnosci gospodarczej,

aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sagdowego,

w odniesieniu do podmiotéw zagranicznych:

aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego,

promesg, o ktorej] mowa w Ustawie o nabywaniu nieruchomoscei przez cudzoziemcow.
Oferty wraz ze wszystkimi wymaganymi przez syndyka masy upadtosci zatgcznikami
musza by¢ sporzadzone w jezyku polskim, badz musza by¢ przettumaczone na jezyk
polski przez ttumacza przysiggtego.

W przypadku spétek dzialajacych na podstawie Kodeksu spotek handlowych do oferty
nalezy dotaczy¢ uchwate whasciwego organu, zgodnie z art. 17 wymienionego kodeksu.
Oferta wraz zalgcznikami, stanowigcymi jej integralng czgsé, powinna byé podpisana
przez osoby upowaznione do sktadania o$wiadczen woli w imieniu oferenta.

Oferta powinna by¢ zlozona w kopercie i zabezpieczona przed otwarciem, z dopiskiem
~PRZETARG — ORZECHOWA”™.

. Oferent do oferty dotacza nastepujace oswiadczenia:

ze zapoznal si¢ z warunkami okreslonymi w niniejszym regulaminie oraz z istotnymi
warunkami umowy sprzedazy zamieszczonymi w § 4 regulaminu i przyjmuje je bez
zastrzezen,

ze jest zwigzany oferta przez czas okreslony w § 2 punkcie 12 regulaminu i zobowigzuje
si¢ w przypadku wygrania przetargu do stawienia sie przed notariuszem, w terminie
okreslonym przez syndyka w celu zawarcia umowy sprzedazy,



d)

1)
2)

g)

12,

b)
c)

14.

str. 3

ze wplacit wymagane przez syndyka wadium w wysokosci po 25.000,00 zt, na co zalacza
bankowe dowody wplaty,

oswiadczenie, ze:

nie jest syndykiem ani S¢dzig-komisarzem,

nie jest matzonkiem, wstgpnym, zstepnym, rodzenstwem oraz powinowatym w tej samej
linii lub stopniu z osobami wymienionymi w punkcie 1 niniejszego regulaminu,
oéwiadczenie, ze zapoznal si¢ ze stanem prawnym nieruchomosci objetej sprzedaza w
trybie niniejszego przetargu i nie wnosi w zwiazku z tym zadnych zastrzezen,
oéwiadczenie, ze zapoznal sie ze stanem faktycznym nieruchomosci objetej sprzedaza w
trybie niniejszego przetargu, w tym znany mu jest fakt, ze w lokalu mieszkaja dwie osoby
— upadly oraz jego pelnoletnie dziecko, - i w zwigzku z tymi okoliczno$ciami nie wnosi
zadnych zastrzezen,

o$wiadczenie, ze zapoznal si¢ ze sposobem wydania przedmiotu sprzedazy wskazanym w
§ 4 pkt 9 regulaminu i w zwiazku z tym nie wnosi zadnych zastrzezen.

Bieg terminu zwigzania oferta rozpoczyna si¢ z uptywem terminu do skladania ofert i
uptywa z chwila wyboru oferty lub z chwila zamkniecia przetargu bez wybrania
ktérejkolwiek z ofert. Zamknigcie przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert moze
nastapi¢ z nastgpujacych przyczyn:

w przypadku gdy wszystkie zlozone oferty nie spelniaja wymogoéw formalnych
przewidzianych w regulaminie, a w szczegdlnosci gdy oferty zawierajg cene nizsza 1
termin zaplaty dhuzszy niz przyjety w warunkach istotnych umowy sprzedazy w § 4 oraz
w § 5 regulaminu,

braku ofert,

odwolania, przerwania lub uniewaznienia przetargu.

. Uczestnicy przetargu zobowiazani sa do podania nazwy banku i numeru rachunku, na

ktory syndyk bedzie mégt dokonaé zwrotu wadium w przypadkach okreslonych w
niniejszym regulaminie.

Uczestnicy przetargu zobowigzani sg do podania doktadnego adresu do dorgczen oraz
adresu mailowego w celu umozliwienia syndykowi powiadomienia o wyniku przetargu.

Zasady wplaty wadium, jego wysokosci oraz tryb zwrotu lub przepadku
na rzecz masy upadlosci

§3

Przyst¢pujacy do przetargu obowigzany jest wptaci¢ wadium w wysokosci po 25.000,00

zt na rachunek masy upadtosci Rafala Walczaka i Agnieszki Walczak.

Wptata wadium ma by¢ dokonana na konto masy upadlosci:

a) Rafata Walczaka, numer rachunku 02 1090 2398 0000 0001 5103 1553, tytulem
wplaty: ., WADIUM PRZETARG — ORZECHOWA”

b) Agnieszki Walczak, numer rachunku 82 1090 2398 0000 0001 5103 1277, tytulem
wptlaty: ,,WADIUM PRZETARG — ORZECHOWA?™,

do dnia 17 czerwca 2024 roku, a odcinki wptat powinny by¢ dolgczone do sktadanej

oferty.

ZYozenie oferty bez dowodu wptaty wadium powoduje niedopuszczenie oferenta do

dalszego postepowania przetargowego.

Wadium oferenta, ktorego oferta zostanie przez syndyka przyjeta, zostanie mu zaliczone

na poczet ceny nabycia przedmiotu przetargu.



str. 4

Wadia pozostatych oferentow zostana im zwrdcone niezwlocznie po wyborze
najkorzystniejszej oferty przelewem bankowym na podane przez oferentéw konta
bankowe.

Wadium przepada na rzecz masy upadtosci w nastgpujacych przypadkach:

cofniecia oferty po rozpoczgciu przetargu,

uchylenia sie oferenta, ktorego oferta zostala przyjeta od zawarcia umowy na warunkach
ustalonych w regulaminie przetargu, w tym niedotrzymanie terminéw i sposobu zaplaty
zaoferowanej ceny okreslonej w § 4 niniejszego regulaminu,

podania w ofercie nieprawdziwych danych wymaganych przez regulamin,

oznaczonych w niniejszym regulaminie.

Warunki istotne umowy sprzedazy
dwoch udzialéw po ¥ w prawie wlasnosci samodzielnego lokalu mieszkalnego
polozonego we Wroclawiu przy ul. Orzechowej 32/21
wchodzacych w sklad mas upadlos$ciowych
Rafala Walczaka i Agnieszki Walczak
o0s6b fizycznych nieprowadzacych dzialalnosci gospodarczej

§4

Przedmiotem sprzedazy jest samodzielny lokal mleszkalny potozony we Wroctawiu przy
ul. Orzechowej 32/21, o powierzchni uzytkowej 61,70 m?, dla ktorego Sad Rejonowy dla
Wroctawia — Krzykow, IV Wydzial Ksiag Wieczystych, prowadzi ksigge wieczysta nr
WRI1K/00162457/1, wraz z przynaleznym do lokalu udzialem w wysokosci 31/10000 w
nieruchomosci wspélnej, ktora stanowi prawo wiasnosci gruntu oraz czes¢ budynku i
urzadzania, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wlasciciela lokalu, bedacy przedmiotem
wspotwlasnosci po 4 udzialow przystugujacych Agnieszce Walczak 1 Rafalowi
Walczakowi, za cene nie nizszg niz cena oszacowania za kazdy udzial po 254.000,00 zi
brutto, czyli za laczna cene nie nizsza niz 508.000,00 z1 brutto.

W opisanej w punkcie 1 nieruchomosci lokalowej mieszka upadty wraz z petnoletnig
osoba najblizsza. W zwigzku ze sprzedaza masa upadiosci syndyk oswiadcza, ze upadty
oprézni przedmiot sprzedazy i opusci go do dnia 30 czerwca 2024 r. Masa upadtosci nie
jest zobowigzana do oprdéznienia lokalu mieszkalnego, a znajomos¢ oferenta o stanie
faktycznym dotyczacym korzystania z mieszkania jest objeta o$wiadczeniem, o ktorym
mowa w § 2 pkt f) regulaminu.

Do przetargu dopuszczone beda tylko oferty ztozone na zakup obydwu udzialow w
opisanym w ust. 1 lokalu mieszkalnym.

Przetargiem nie sg obj¢te meble, urzadzenia AGD i sprzet domowego uzytku.
Najkorzystniejsza oferta ztozong na zakup przedmiotu sprzedazy jest oferta, w ktorej
oferent zaoferowal najwyzsza cen¢ zakupu lacznie obydwu udzialéw w lokalu
mieszkalnym, tj. nie mniejsza niz cena wywolawcza, platna na warunkach niniejszego
regulaminu.

Zaoferowana cena zakupu zawarta w wybranej oferty stanowi¢ bedzie ceng¢ zakupu
lokalu.

Termin zaptaty zaoferowanej ceny uptywa w dniu 30 czerwca 2024 roku, przy czym o
jego zachowaniu decyduje data wplywu srodkéw pienigznych na konta bankowe masy
upadlosci wskazane dla wptaty wadium.

Zaplata ceny ma nastapi¢ poprzez wplacenie srodkéw pienigznych przelewem na
wskazane rachunki bankowe:

a) Rafala Walczaka, numer rachunku 02 1090 2398 0000 0001 5103 1553,



10.

L1

12.

13.

14.

15.

st 5

b) Agnieszki Walczak, numer rachunku 82 1090 2398 0000 0001 5103 1277,

w terminie wskazanym w § 4 pkt 7. przy czym zaplata nie moze nastgpi¢ poprzez
potragcenie lub inny sposéb zaptaty. W przypadku braku zaptaty w terminie i w sposob
wskazany w niniejszym regulaminie, wybranemu oferentowi przepada na rzecz masy
upadtosci wptacone wadium.

Na poczet ceny nabycia oferentowi, ktoérego oferte wybrat syndyk zostanie zaliczone
wplacone wadium.

Umowa sprzedazy sporzadzona w formie aktu notarialnego zostanie podpisana w dniu 01
lipca 2024 roku o godzinie 10% w Kancelarii. Z chwila sprzedazy na nabywce przechodza
prawa i obowigzki zwigzane z przedmiotem sprzedazy.

Wydanie przedmiotu sprzedazy nastgpi w dniu 01 lipca 2024 roku, niezwlocznie po
podpisaniu umowy w formie aktu notarialnego.

Nabywca, oprocz wylicytowanej ceny, zaptaci wszystkie koszty zwigzane przeniesieniem
prawa wiasnosci, w tym notarialne, koszty sadowe zwigzane z wykresleniem praw
rzeczowych wpisanych do ksiegi wieczystej nieruchomosci oraz optate sadowa za wpis
prawa wlasnosci.

Jezeli nabywca nie stawi si¢ w Kancelarii w dniu 01 lipca 2024 roku o wyznaczonej
godzinie w celu podpisania umowy sprzedazy. oznaczac to bedzie odstapienie od zawarcia
umowy sprzedazy i przepadek wadium na rzecz masy upadlosci.

Oferta nie spelniajgca warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie i zlozona po
terminie bedzie uznana przez syndyka za niewazna.

Sprzedaz dokonana w postepowaniu upadlosciowym ma te same skutki prawne, jakie ma
sprzedaz w postepowaniu egzekucyjnym, zgodnie z art. 313 Prawa upadtosciowego.

Zasady sprzedazy z wolnej reki w trybie przetargu

§5

Sprzedaz z wolnej reki w trybie przetargu przeprowadzony zostaje w nast¢pujacych
etapach:

Pierwszy etap obejmuje czynnosci syndyka, ktére polegajg na zamieszczeniu ogloszenia o
przetargu na stronie Monitora Urzedowego i na portalach internetowych oraz na stronie
internetowej www.syndykwroclaw.pl.

Drugi etap polega na zglaszaniu pisemnych ofert przez uczestnikdw przetargu do
Kancelarii w zamknietych kopertach z dopiskiem ,,PRZETARG — ORZECHOWA™.
Oferty nalezy sktada¢ w dniu 17 czerwca 2024 roku w godzinach od 10 % do 14%.

Trzeci etap obejmuje wybor ofert i zostanie przeprowadzony w dniu 18 czerwca 2024
roku. W tej czesci przetargu syndyk dokonuje otwarcia ofert, zapoznaje si¢ z ich trescia,
sprawdza czy zlozone oferty spelniaja wymogi formalne stawiane przez niniejszy
regulamin. Nastgpnie syndyk ocenia atrakcyjnos¢ ofert na podstawie kryteriow zawartych
w warunkach istotnych umowy, okreslonych w § 4 niniejszego regulaminu. Czgs¢ ta jest
niejawna dla uczestnikow przetargu, jednakze o jej wynikach, czyli o przyjeciu badz
odrzuceniu oferty wszyscy oferenci zostang powiadomieni mailowo i listem poleconym
na wskazany przez nich adres.

Sprzedaz z wolnej reki w trybie przetargu przeprowadza sie, jezeli zostata zlozona
przynajmniej jedna oferta.

Oferta jest wazna jezeli zostala ztozona w terminie okreslonym w ogloszeniu i
regulaminie oraz odpowiada wszystkim wymogom formalnym przewidzianym przez
niniejszy regulamin.




b)

str. 6

Przeprowadzajac wybor najkorzystniejszej oferty syndyk dokonuje nastgpujacych
czynnosci:
dokonuje szczegdtowej analizy ofert wedtug warunkéw formalnych i istotnych umowy
sprzedazy zawartych w § 4 niniejszego regulaminu,
wybiera oferte wygrywajaca przetarg albo ustala, ze zadna z ofert nie moze zostac
przyjeta.

Postanowienia koncowe

§ 6

Syndyk nie ujawnia informacji zwiazanych z przebiegiem wyboru oferty, badania 1
poréwnywania tresci ztozonych ofert.

Z przebiegu przetargu syndyk sporzadzi protokot, ktory zostanie przedtozony Sedziemu-
komisarzowi.

O przyjeciu lub odrzuceniu oferty zostana powiadomieni wszyscy oferenci biorgcy udzial
w przetargu listem poleconym i na adres mailowy wskazany w ofercie, niezwlocznie po
dokonaniu wyboru oferty.

Syndyk zastrzega sobie prawo odwotania lub zmiany tresci ogloszenia lub warunkow
przetargu bez podania przyczyn.

Regulamin obowigzuje od dnia 29 maja 2024 roku.
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